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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Planarkitekt

Johan Spare
STADSBYGGNADSNAMNDEN
2024-04-23

Detaljplan for Bromsen 11 m.fl. Tabyvagen 27, i
Skarpang - Beslut om samrad

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna detaljplan for Bromsen 11 m.fl.
inom kommundelen Skarping i Tdby kommun f6r samrad.

Sammanfattning

Ett samradsforslag har tagits fram for detaljplan for Bromsen 11 m.fl.
Detaljplanens syfte ar att mgjliggora bostider i tva vaningar med inredd vind i
huvudsak i radhus inom fastigheten Bromsen 11. Syftet ar dven att bevara torpet
Skarpang.

Foreslagen bebyggelse utfors med sadeltak och trafasader med forskjutna fasadliv
och med varierande utformning och fargsittning. Plank som skydd mot buller
och insyn fran Tabyviagen kommer att tilldtas. Parkering kommer att anordnas i
underjordiskt garage som angors via bilhissar.

P4 fastigheten Bromsen 11 finns torpet Skarpang som kommer att bevaras och
skyddas i samband med planlaggningen. En skyddsklassad dldre ek nira torpet
kommer dven att skyddas i detaljplanen. Dispens for att {4 ta ner en allé inom
Bromsen 11 kommer ocksa vara nodvandigt for genomforandet av detaljplanen.

Allman platsmark, inom planomradet kommer inte att forandras eller paverkas
och planlaggs som park respektive gata.

Planforslaget bedoms 6verensstimma med inriktningen i Oversiktsplan Téiby
2050 — Staden pa landet.

En undersokning om betydande miljopaverkan i enlighet med plan- och bygglag
(2010:900).,PBL 4 kap. 34 § och miljobalk (1998:808),MB 6 kap. 5 § har
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upprattats dar den prelimindra bedomningen ar att planens genomférande inte
antas medfora betydande miljopaverkan i den meningen som avses i PBL samt
MB.

Detaljplanen har tagits fram med processen for standardférfarande i enlighet
med PBL 5 kap. 7 8.

Arendet

Fastighetsidgaren till Bromsen 11 inkom den 20 december 2010 med en
planbeskedsansokan omfattande cirka 40 radhus. Kommunstyrelsens utskott for
stadsbyggnad, miljo och naringsliv beslutade den 10 september 2012, § 52, om
positivt planbesked.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 23 februari 2016, § 23, om godkannande
av start-PM for att uppritta detaljplan for att mgjliggora bostader pa fastigheten
Bromsen 11.

Planarbetet inleddes med ett programarbete och dar samrad genomfordes under
varen ar 2017. Hansyn behovde tas till en luftburen kraftledning 6ver Bromsen 11
och till ytor som var utpekade for eventuell tvirforbindelse mellan Sollentuna och
Roslags-Nasby. Dessa forutsattningar ar idag inaktuella.

Under varen ar 2018 beslutades att planarbetet skulle pausas och det aterupptogs
sedan under véren ar 2022. I samband med att arbetet dterupptogs bedomdes att
ett planprogram inte var nodvandigt for planprocessen.

Ett nytt ramavtal beslutades av kommunfullméktige den 7 november 2022, § 191.
Aven nytt plankostnadsavtal tecknades under viren 2022.

Den 14 december 2023, § 49, tillstyrkte namn- och skonhetsradet gestaltningen i
det aktuella bebyggelseforslaget infor samrad.

Detaljplanen har tagits fram med processen for standardférfarande i enlighet
med PBL 5 kap. 7 §.

Planforslagets innehall

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostader i tva vaningar med inredd vind i
huvudsak i radhus inom fastigheten Bromsen 11. Syftet ar dven att bevara torpet
Skarpang.
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Bebyggelseforslaget innebar att industribyggnaden pa Bromsen 11 rivs och att nya
bostiader uppfors i tva vaningar med inredd vind, 44 i radhus och 8 lagenheter i
smaskaliga flerbostadshus. Foreslagen bebyggelse utfors med sadeltak och
trafasader med forskjutna fasadliv och med varierande utformning och
fargséttning. Plank som skydd mot buller och insyn fran Tabyviagen kommer att
tillatas. Parkering kommer att anordnas i underjordiskt garage som angors via
bilhissar.

P4 fastigheten finns dven torpet Skarpiang som kommer att bevaras och skyddas i
samband med planlidggningen. En skyddsklassad dldre ek nira torpet kommer
dven att skyddas i detaljplanen. Dispens for att fa ta ner en allé inom Bromsen 11
kommer ocksa vara nodvandigt for genomforandet av detaljplanen.

Under det fortsatta planarbetet ska en brand- och riskutredning genomforas for
det underjordiska garaget med bilhiss. Allméan platsmark inom planomradet
kommer inte att forandras eller paverkas och planlaggs som park respektive gata.

Planforslaget bedoms 6verensstimma med inriktningen i Oversiktsplan Téiby
2050 — Staden pa landet.

Konsekvenser av planens genomférande

En bedomning av kapaciteten i korsningen Tabyvagen/Svampvigen visar att
framkomligheten dr god efter exploateringen.

Omvandlingen av Bromsen 11 fran industritomt till bostadskvarter innebar en
lamplig anpassning till fastighetens omgivningar, vilket till storsta delen utgors av
smahusbebyggelse.

En undersokning om betydande miljopaverkan i enlighet med plan- och bygglag
(2010:900), PBL, 4 kap. 34 § och miljobalk (1998:808) ,MB, 6 kap. 5 § har
upprittats diar den preliminidra bedomningen ar att planens genomférande inte
antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i PBL samt MB.

Ekonomiska overvaganden

Planarbetet bekostas av fastighetsigaren, Bromsen 11 Administration AB, enligt
plankostnadsavtal. Bromsen 11 Administration AB har det fulla kostnadsansvaret
for framtagande och genomforande av detaljplanen.

Ramavtal mellan kommunen och fastighetsigaren godkandes av
kommunfullméktige den 7 november 2022, § 191. Ramavtalet ska ersittas av
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exploateringsavtal som ska tecknas med Bromsen 11 Administration AB innan
detaljplanen antas for att reglera de atgéarder pa allménna anldggningar som
erfordras for den planerade exploateringens genomférande.

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Andreas Totschnig
Avdelningschef Plan och exploatering

Bilagor

1. Planbeskrivning Detaljplan for Bromsen 11 m.fl i Skarpang Samrad,
daterad den 25 mars 2024.

2. Plankarta Detaljplan for Bromsen 11 m.fl. i Skarpang Samrad, daterad den

25 mars 2024.

Antikvarisk utredning, Torpet Skarpang, daterad den 29 mars 2017.

AN L

Dagvattenutredning, daterad den 14 februari 2024.

7. PM Fororeningssituation, daterad den 24 mars 2023.

8. Oversiktlig geoteknisk undersokning, daterad den 1 februari 2018.
9. Trafikbullerutredning, daterad den 8 februari 2024.

10. Trafikutredning, daterad den 24 januari 2024.

Expedieras
Planhandliaggare Johan Spare

Plankoordinator Anna Bjorneheim for vidare expediering till berorda.

Oversiktlig miljéteknisk markundersokning, daterad den 22 december 2017.

Bilagor miljoteknisk markundersokning, daterad den 22 december 2017.
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